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1. WPROWADZENIE

Przedmiotem zamodwienia byto opracowanie dyspozycji do spaceru badawczego oraz formularza
obserwacji, wraz z przeprowadzeniem badania w formie obserwacji nieuczestniczacej, zakoriczonego
analizg i opracowaniem raportu podsumowujgcego wyniki badania.

Umowa zostata zrealizowana w ramach projektu ,LIDERZY KONSULTAC)I SPOLECZNYCH”
(nabér nr POWR.02.19.00-1Z.00-00-003/18) wspodtfinansowanego ze srodkdw Europejskiego Funduszu
Spotecznego, w ramach Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwéj 2014-2020.

Zakres podobszaréow rewitalizacji zostat wskazany w Uchwale Nr X/98/2019 Rady Miasta Marki
z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta
Marki.

Spacer Badawczy odbyt sie w sobote 26 pazdziernika 2019 roku w godzinach 12:00 — 14:15 i cieszyt sie
duzym zainteresowaniem mieszkancow Marek. Ogétem wzieto w nim udziat 60 osdéb (wsrdd nich
pietnascioro dzieci w réinym wieku). Reprezentowani byli mieszkancy osiedla pofabrycznego,
aktywisci lokalni i parafialni, panie z Mareckiego Klubu Mam oraz mieszkancy innych czesci gminy,
co pozwolito ustysze¢ zréznicowane opinie o na temat odwiedzane] przestrzeni. Efektywnej pracy
sprzyjata stoneczna pogoda.

Odwiedziny poszczegdlnych miejsc urozmaicali lokalni historycy-pasjonaci Antoni Widomski
i Zbigniew Paciorek. We wprowadzeniu podkreslili, ze miejsce z ktérego wyrusza spacer ma wieloletnig
tradycje

i przynamniej od konica XIX wieku sgsiadowato z bazarem funkcjonujgcym réwniez obecnie.

Warto odnotowaé, ze specyfika dziatarn konsultacyjnych takich jak spacer badawczych przycigga
najbardziej aktywng czes¢ uzytkownikdw przestrzeni miejskiej. Trasa spaceru rozpoczynajacego sie od
okolic osiedla robotniczego utatwiata udziat mieszkaicow obszaru zdegradowanego.
Licznie reprezentowani byli réwniez mieszkaicy naptywowi zainteresowani historia miasta.
Uczestnikami spaceru byli wsréd innych oséb pracownicy Urzedu Miasta (przedstawieni na poczatku)
oraz zastepca burmistrza (ktérego obecnos$¢ uczestnicy dostrzegli po chwili). W konsekwencji
oczekiwania i potrzeby poszczegdlnych oséb i grup wyrazane byly zaréwno publicznie jak
indywidualnie lub w podgrupach dyskusyjnych (mieszkaricy pomiedzy sobg) i postulatywnych
(postulaty adresowane do urzednikéw i innych oséb identyfikowanych jako znaczace).

Aktywnos¢ uczestnikéw spaceru w wyrazaniu opinii i postulatow rosta stopniowo podczas odwiedzin
osiedla robotniczego, okolic budynku fabrycznego oraz parku i patacyku, gdzie stopniowo zaczeta
spadac¢ (po okoto 1h i 20 minutach). Do konca (pozegnania za budynkiem kosciota parafialnego)
w spacerze uczestniczyto okoto 25 dorostych osdb.

Przedmiotem analizy byty wypowiedzi i postulaty mieszkancéw w odniesieniu do pieciu sfer
zdefiniowanych w uchwale rewitalizacyjnej Rady Miasta Marki (Uchwata nr X/98/2019):

1. spotecznej — relatywnie (na tle gminy) niski status materialny, niski udziat w aktywnosci
kulturalnej i obywatelskiej, zaawansowany wiek oraz wysokie natezenie probleméw
spotecznych (uzaleznienia, przemoc, kradzieze).



2. gospodarczej — w szczegolnosci niski stopien przedsiebiorczosci, staba kondycji lokalnych
przedsiebiorstw

3. srodowiskowej — w szczegdlnosci przekroczenie standarddw jakosci sSrodowiska, obecnosé¢
odpaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska,

4. przestrzenno-funkcjonalnej — w szczegdlnosci niewystarczajgce wyposazenia w infrastrukture
techniczng i spoteczng lub jej zty stan techniczny, brak dostepu do podstawowych ustug lub ich
niska jakos¢, niedostosowanie rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych sie funkcji obszaru,
niski poziomu obstugi komunikacyjnej, niedobdr lub niska jakos¢ terendw publicznych,

5. technicznej — w szczegdlnosci degradacja stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym
0 przeznaczeniu mieszkaniowym oraz niefunkcjonowanie rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegélnosci w zakresie
energooszczednosci i ochrony srodowiska.

2. PRZEBIEG BADANIA

W ramach realizacji badania odwiedzono nastepujgce lokalizacje:

2.1. OSIEDLE ROBOTNICZE

Pierwszy etap spaceru to przejscie pomiedzy budynki osiedla robotniczego. Kontrast pomiedzy
wyglagdem pierwszego rzedu budynkéw — odnowionych i otynkowanych, a kolejnymi rzedami
w fatalnym stanie technicznym zrobit na czesci uczestnikdw duze wrazenie. Pojawity sie pytania o stan
techniczny i infrastrukture osiedla. Mieszkaricy wskazywali stare instalacje (m. in. dziatajgce, chociaz
juz sporadycznie uzywane studnie) i podkreslali, ze wodociag i kanalizacja w tych budynkach zostaty
zainstalowane dopiero w 2013 roku. Z duzym prawdopodobiedstwem informacja ta wskazuje
na trudng sytuacje spoteczng i materialng mieszkancéw, ktérzy trwali w tym miejscu z powodu braku
alternatywy. Niemniej drugim czynnikiem wyrazanym wprost byt osiedlowy patriotyzm, przywigzanie
do miejsca oraz duma z jego historii. Styszalne byly wypowiedzi wyrazajgce fascynacje
architektonicznymi detalami i wykonczeniem zniszczonych budynkéow potgczong z nadziejg
na rewitalizacje z szacunkiem dla tradycji. Padaty rdwniez pytania o przyczyny przykrycia ceglanych
$cian budynkéw tynkiem. Wyjasnienia dotyczace ograniczen budzetowych zostaty przyjete
ze zrozumieniem przywotywano jednak przyktady prestizowych inwestycji rewitalizacyjnych
(Stary Mtyn w todzi), w ktérych stare cegly wyeksponowano. Uwagi te mozna traktowac jako wyraz
ambicji mieszkanncéw Marek — checi réwnania do najlepszych przyktadéw. Obecne byty réwniez gtosy
aprobaty dla obecnego wygladu kamieniczek od strony al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego jako
poprawiajagcych wizerunek miasta wzgledem przejezdnych. Gtosom satysfakcji towarzyszyty
watpliwosci: Czy pozostate tez bedq rewitalizowane? Kiedy?

Odnowienie obiektow osiedla robotniczego wigze sie z ponoszeniem znacznych kosztéw
(okoto 4 mIn zt na jeden obiekt). Miasto planuje docelowo zrewitalizowaé wszystkie obiekty,
jednak wymaga to odpowiednich $rodkéw i zapewne bedzie procesem wieloletnim. W przypadku
remontow obiektdw odnawiane sg m. in. elewacje. Niestety elewacji nie odnawia sie do pierwotnego
stanu (cegta), tylko naktada sie nowg elewacje. Jest to zabieg zaakceptowany przez Konserwatora
Zabytkéw, i pozwolit na istotne ograniczenie kosztow prac remontowych.



Kolejnym problem jest stan techniczny obiektow, w tym czesci wspdlnych wewnatrz
budynkéw. Klatki nie spetniajg m. in. wspdtczesnych norm bezpieczenistwa, a Straz Pozarna akceptuje
stan budynkdw tylko warunkowo.

Problemem w przysztosci dla Miasta moze by¢ takze sposdb organizacji prac remontowych.
Pojawiajg sie pytania co zrobi¢ z mieszkaricami kamienic na czas remontéw. W jednym obiekcie
mieszka okoto 20 rodzin.

Problem niskiej estetyki oraz funkcjonalnosci osiedla pogtebia stan przestrzeni publicznej
pomiedzy obiektami. Jest on w duzym stopniu niezagospodarowany, bez wytyczonych funkcji
(np. miejsca parkingowe, zielen, obiekty matej infrastruktury integrujgcej mieszkarncéw), o nawierzchni
przewaznie gruntowej, lub sktadajgcy sie ze starych ptyt chodnikowych (betonowych).
Widoczny jest brak dbania mieszkancéw o czesci wspdlne (chaos zagospodarowania przestrzeni).

2.2. TURBINOWNIA DAWNE] FABRYKI BRIGSS'OW

Drugim dtuiszym przystankiem na trasie spaceru byty okolice hali turbinowni
z charakterystycznym kominem. Przewodnicy podkreslali unikalnos¢ historyczng tego budynku.
Jednoczesnie szeroko komentowano wysokie koszty utrzymywania zabytku w stanie niepogorszonym
i jeszcze wieksze potencjalnej inwestycji. Realizm oczekiwan zderzat sie z ambicjami. Dominowato
jednak optymistyczne przestanie: Nie burzyé, ale wykorzystac. Przywotywano przyktady udanych
rewitalizacji Starej Papierni w Konstancinie, Starego Browaru w Poznaniu oraz Konesera
na warszawskiej Pradze. Panowata zgoda, ze tego typu inwestycja moze w razie potrzeby
(zwigzanej z pozyskaniem srodkow) taczy¢ funkcje komercyjne i spoteczne. Wykorzystac tak jak Hala
Koszyki, podzielic na czes¢ dostepng dla mieszkaricow i wykorzystywanqg komercyjnie.
Funkcje komercyjne nie byty sprecyzowane, pozostawiano je do rozmow z potencjalnym inwestorem.
W watku wspomnieniowym pojawity sie funkcjonujgce w obiekcie w przesztosci sklepy.
Natomiast szereg dyskusji wywotato spoteczne zagospodarowanie przestrzeni. Pierwszym typem kilku
0s6b byto przeniesienie do turbinowni Mareckiego Domu Kultury wraz z rozszerzeniem zakresu jego
dziatania. W obecnej lokalizacji zdaniem uczestnikow spaceru jest do$¢ ciasno. Drugg instytucja,
ktéra mogtaby ewentualnie takze odnalez¢ sie w nowej siedzibie jest Centrum Aktywnosci Fabryczna
— mieszkancy w rozmowie doceniali to miejsce. Trzecig mogtaby by¢ Biblioteka. Sugerowano takze
umieszczenie niektérych wydziatéw urzedu miasta. Uczestniczki zwigzane z Mareckim Klubem Mam
podkreslaty potrzebe przestrzeni dla mam z dzieémi. W tym kontekscie padaty pytania o mozliwosé
rozszerzenia (chocby w niektére dni tygodnia) godzin pracy CAF. Ze wzgledu na wysokos$¢ budynku
snuto wizje wykorzystania jednej ze $cian jako Scianki wspinaczkowej dostepnej dla dzieci i dorostych
taczacej funkcje spoteczne i komercyjne. Od dzieci padaty pytania: Czy bedzie sklep LEGO?

Szersza refleksja, ktéra pojawita sie w tym miejscu wskazywata, ze Marki bardzo zyskaty
na otwarciu obwodnicy. W miescie jest znacznie ciszej. Zrealizowanie z powodzeniem rewitalizacji
turbinowni przydatoby miastu splendoru, a mieszkaricom miasta i okolic pozwolitoby zbudowaé nowe
skojarzenie w miejsce Marki — korki - smog, Marki — Stara Turbinownia — prestiz.

Na kanwie opowiesci o historii powstania Fabryki Briggs’dw mozna wywnioskowaé, ze wspodfczesny
wyglad tej czesci miasta (Osiedla Robotnicze) uksztattowany zostat ponad 100 lat temu i w duzej mierze
dzisiejsze funkcje i sposéb funkcjonowania centrum miasta wynika z planéw i zatozen budowy fabryki
(1883 rok) oraz obiektéw mieszkalnych (osiedla robotnicze) i obiektéw infrastruktury spotecznej



(m. in. dzisiejszy Dom Kultury, wybrane obiekty petnigce funkcje gospodarcze, park). Na czesci terendw
dawnej fabryki powstata rowniez dos¢ zwarta zabudowa jednorodzinna. Osig przestrzeni jest byfa
droga krajowa nr 8, tgczgca Marki z Warszawa.

Obiekt bytej Fabryki Briggs’ow petnit swojg funkcje, tj. miescit sie w nim zaktad produkcyjny,
do lat 30-tych XX wieku. Od tego momentu stat sie przestrzenig, ktéra tylko w pewnym zakresie byta
wykorzystywana (gtdwnie sklepy, magazyny), a od kilku lat, ze wzgledu na stan techniczny,
jest praktycznie wytgczona z funkcjonowania miasta. Tym samym w sercu dynamicznie rozwijajgcego
sie miasta jakim sg Marki (ktére przyciggaja licznie nowych mieszkaricdw) znajduje sie przestrzen,
ktéra w praktyce jest niewykorzystana i nie stuzy mieszkaricom oraz rosngcym aspiracjom miasta.

Warto w tym miejscu przypomnieé, iz powstanie Marek jako wspdtczesnego miasta wigzato sie wtasnie
z historig Fabryki Briggs’dw. Oznacza to, Zze zdegradowana przestrzen fabryki Briggs'éw
i jego otoczenie (Osiedle Robotnicze) moze miec istotny wptyw na ksztattowanie wizerunku
i tozsamosci mieszkancéw miasta, a w szczegdlnosci mieszkancow Osiedla Robotniczego.
Obecnie wizerunek ten ksztattuje podmiejskie (wzgledem Warszawy oraz ze wzgledu na deficyt funkcji
miejskich w Markach) potozenie, ruchliwa byta droga krajowa nr 8 i wyrdzniajaca sie w krajobrazie
miasta zdegradowana przestrzen po bytej fabryce Briggs’éw.

Niewatpliwie zagrozeniem dla dziatan rewitalizacyjnych na Osiedlu Robotniczym jest skala potrzeb
(obiekty mieszkalne, teren po fabryce). Warto poszukiwaé rozwigzan, ktére wpisywac sie bedg
w oczekiwania spotecznosci lokalnej. Na pewno nie oczekujg oni w tym miejscu lokalizacji obiektéw
tylko typowo komercyjnych i handlowych, ze wzgledu na bliskos¢ Warszawa oraz CH Marki
(tam je zaspokajajg). Oczekiwania zwigzane sg w duzym stopniu (jak wynika z wypowiedzi uczestnikow
spaceru) z funkcjg spoteczng, rekreacyjng i kulturalng. Miasto poszukujgc rozwigzan dla terenu po bytej
fabryce powinno analizowac¢ réwniez aspekty przysztego utrzymania zrewitalizowanych obiektéw
i przestrzeni (koszty utrzymania infrastruktury). Zlokalizowanie instytucji publicznych
w zrewitalizowanych obiektach wydaje sie by¢ dobrym pomystem.

2.3. PALACYK I PARK BRIGGS'OW

Uczestnicy spaceru byli pod duzym wrazeniem Patacyku Briggs'ow, ktory najpierw obeszli z zewnatrz,
a nastepnie mogli (niektdrzy pierwszy raz w zyciu) obejrze¢ w srodku. Budynek z zewnatrz i z wewnatrz
robi duze wrazenie estetyczne. Ponownie sScieraty sie pomysty na spoteczne lub czesciowo komercyjne
wykorzystanie przestrzeni. Troche szkoda willi Briggs’ow na szkote, moze Urzgd Stanu Cywilnego,
ale tez: Wazne jest by to miejsce zyfo, jak jest szkofa, to zyje! Typy spacerowiczéw dotyczyty w tym
wypadku kompleksu ustug/przedsiewzie¢ np. sala $lubdw od razu z salg weselng i czescig hotelows,
dom kultury z restauracjg i salg wystaw czasowych lub sala muzealna — muzeum miejskie. Pojawiaty sie
pomysty kawiarni muzycznej z mini koncertami kameralnymi (jazzowymi), sali do potancéwek dla
mieszkancow (dawna sala balowa), mieszania funkcji wewnatrz patacyku (muzeum, sala bankietowa)
oraz wydzielenia funkcji samej oranzerii, ktéra ma osobne wejscie bezposrednio od strony al.
Marszatka Pitsudskiego. Podkreslano potrzebe otwarcia Patacyku na park, likwidacji obecnego
ogrodzenia. W parku mogtaby znalez¢ sie wowczas scena plenerowa i/lub muszla koncertowa.

Obecny wyglad parku z funkcjg placu zabaw dla dzieci uznawano za potrzebny, ale wymagajacy
modyfikacji. Zgodnie z sugestia pana burmistrza modernizacja placu zabaw uzalezniona jest
od uzgodnien z konserwatorem zabytkow, ktérego nadzorem objeta jest cata przestrzen parku.



Mieszkancy postulowali by w nawigzaniu do historycznego dziedzictwa miasta przynajmniej czesc
parku zagospodarowaé w formie ogrodu w stylu angielskim. Niektére osoby gotowe byty zaangazowac
sie w nasadzenia kwiatow (fiotki) i wiosennych roslin cebulowych. Park mégtby w takim zatozeniu
w wiekszym stopniu odpowiadac¢ na potrzeby estetyczne mieszkanncéw. W tym kontekscie pojawiaty
sie rowniez pytania czy w miescie istnieje stanowisko koordynatora zieleni miejskiej, ktéry mogtby
kompleksowo podjac sie planowania i zagospodarowania terenéw zielonych.

W tym miejscu, spogladajac na Patacyk Briggs’dw z punktu obserwacyjnego przy al. Marszatka
Pitsudskiego widoczna jest potencjalna spdjnos¢ przysztych przestrzeni publicznych (bedacych
w posiadaniu gminy, czyli takich na ktére Miasto ma istotny wptyw z punktu widzenia przysztych
dziatan), na ktérych zlokalizowany jest Patacyk Briggs'dw, teren parku wzdtuz rzeki oraz tereny bytej
Fabryki. Warto zaznaczy¢, iz w przesztosci osig funkcji rekreacyjnej miasta byta rzeka Dtuga — jak
wspomniat pan Zbigniew Paciorek nazywana czasem Zzartobliwie Zotzg za wzgledu na ,kaprysny”
charakter i okresowe wylewanie. Obecnie dazy sie do przywrdcenia tego stanu, m. in. poprzez
projektowanie i budowe S$ciezek rowerowych wzdtuz rzeki. Uktad wspomnianych przestrzeni,
tj. parku, terenu szkoty oraz terenu po bytej Fabryce Briggs’éw wpisuje sie ww. zatozenie. Teren po
Fabryce Briggs'éw, sgsiadujacy ze szkotg i parkiem, oddalony jest od ruchliwej i hatasliwej bytej drogi
krajowej, co jest jego istotng zalet3. W planowaniu przysztej koncepcji zagospodarowania
i funkcjonowania rewitalizowanego terenu powinno dazy¢ sie do wypracowania spdjnej koncepcji
dla ww. przestrzeni, ktére sg w posiadaniu Miasta.

Mozna wysnu¢ w pewnym stopniu kontrowersyjny wniosek, ze degradacja przestrzeni po bytej Fabryce
Briggs'ow i skala problemu (zablokowanie inwestycji), przyczynity sie do zachowania przestrzeni
potencjalnie wolnej/ dostepnej dla nowych pomystéow i oczekiwan mieszkarcéw, np. do kreowania
funkcji publicznych, spotecznych, kulturalnych. Jesli spojrzy sie na to zjawisko w ten sposéb mozna
pokusié sie o stwierdzenie, ze obszar rewitalizacji posiada istotne atuty, tj. miasto posiada atrakcyjnie
potozong przestrzen w centrum miasta, bedacg w posiadaniu gminy. Daje to mozliwos¢ kreowania
przez miasto nowych funkcji, w tym wzmacniania funkcji spotecznych, tworzenie nowego ,,centrum”
zycia spoteczno-kulturalnego” w Markach, ktdrego do tej pory brakuje. Rewitalizacja tej przestrzeni
przyczyni sie do poprawy wizerunku centralnej czesci miasta oraz bedzie mie¢ pozytywny wptyw na
budowe tozsamosci mieszkancéw Marek.

Przywotujac kontekst historyczny rzeki Dtugiej i zalewania przez nig fragmentdw miasta sformutowano
postulat otwarcia miasta na rzeke i zagospodarowania jej brzegow.

2.4. ,PLAC MARKA”

Krotki postdj przy miejscu umownie nazywanym placem Marka (przy skrzyzowaniu al. Marszatka
Pitsudskiego z ul. Ks. Biskupa Bandurskiego) postuzyt opowiedzeniu krétko historii tego miejsca.
W XIX wieku stata w tym miejscu kaplica stuzgca mieszkaricom zanim wybudowano kosciét parafialny.
Kaplice rozebrano w latach 20. XX wieku.

Opiekunowie zgtosili prosbe o lepsze wyeksponowanie tego kawatka placu poprzez podniesienie,
doswietlenie i doprowadzenie wody, ktéra utatwitaby utrzymanie zieleni. Bytoby to wyrazem dbatosci
o historyczne dziedzictwo Marek.



2.5. PARAFIA RZYMSKOKATOLICKA P.W. SW. IZYDORA
W MARKACH

Spacer zakonczyt sie przy kosciele parafialnym serdecznymi podziekowaniami dla organizatoréw
i pandw przewodnikow, dzieki ktdrym przeszto$¢ ozyta na chwile, a terazniejszos¢ zyskata nowy
kontekst. Wspomniano, ze kosciét powstat w latach dynamicznego rozwoju miasta przy aktywnym
udziale braci Briggs oraz okolicznych mieszkancow.

Obecnie Parafia w Markach wnosi swoj wktad w rewitalizacje przestrzenng czesci miasta przy Urzedzie
Miasta. Parafia zagospodarowata i uporzgdkowata teren wokét kosciofa. Jednoczesnie w otoczeniu
przestrzeni kosciota i Urzedu Miasta znajdujg sie niezagospodarowanie dziatki, bedace obecnie
w rekach oséb prywatnych. Przejecie tych dziatek i powigzanie z obecnym uktadem przestrzennym
stworzytoby nowe mozliwosci ksztattowania funkcji publicznych lub ustugowych. Mieszkanicy wyrazali
zainteresowanie powstaniem przestrzeni rekreacyjnej mozliwej do utworzenia na terenie obecnie
niezagospodarowanym. Taka przestrzen oprdcz przejecia gruntéw wymagataby zagospodarowania
w postaci tawek i elementéw matej architektury.

2.6. URZAD MIASTA

Jednoczesnie, bedac przy obiekcie Urzedu Miasta, warto zwrdci¢ uwage na kwestie jakosci
i dostosowania obiektu urzedu do nowoczesnych warunkdw pracy oraz potrzeb obstugi klientéw.
Obecny obiekt, w opinii wybranych uczestnikdw spaceru, nie spetnia tych warunkéw,
jego funkcjonalnos¢ oraz estetyka nie odpowiadajg aspiracjom dynamicznie rozwijajgcego sie miasta
jakim sg Marki.

3. WNIOSKI I REKOMENDACJE

Whioski z badania z podziatem na sfery zdefiniowane w uchwale rewitalizacyjnej Rady Miasta Marki
(Uchwata nr X/98/2019) przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 1 Whioski i rekomendacje

SFERA OBSZAR WNIOSKI REKOMENDACIE
Spoteczna Osiedle robotnicze | 1. Niski status spoteczny i | 1. Dla adekwatnego
materialny planowania
mieszkancow  osiedla powyzszych dziatan
robotniczego jest szczegotowej analizie
powazng barierg w  formie badan
rozwoju. Rewitalizacja jakosciowych podda¢
substancji materialnej nalezy obecna
bez programu wsparcia spoteczno$¢ osiedla.
mieszkancow grozi Analiza oprocz
nawrotami zjawisk danych
niekorzystnych demograficznych
spotecznie. powinna objac
2. Mieszkancy osiedla badania sytuacji
majg silne poczucie spotecznej i aspiracji
dumy i przywigzania do mieszkancow.
tradycji, ktére moze by¢ | 2. Formuta spaceru
podstawg odnowy konsultacyjnego
godnosci. sprawdzita sie ze




Mieszkancy osiedla byli
aktywni podczas
spaceru zwracajac sie
indywidualnie do
urzednikow.

wzgledu na
przetamanie
urzedowego
dystansu. Warto

kontynuowac taki
sposéb komunikacji.

Odnowienie budynkéw
w obecnym ksztatcie i
liczbie lokali petryfikuje
osiedle jako swoisty
skansen/skamieline
sprzed przeszto 100 lat.
Istnieje  ryzyko, ze
lokale nie spetniajace
wspotczesnych
standardow
mieszkaniowych bedga
zamieszkiwane  przez
osoby o niskich
aspiracjach (inne beda
dazy¢é do opuszczenia
tego miejsca).
Ewentualna
przebudowa skutkowadé
bedzie  koniecznoscig
znalezienia nowych
lokali dla czesci rodzin.

Nalezy rozwazy¢ czy
(jaka czesé?) osiedle
powinno zosta¢ w ten
sposéb zachowane.

Spotfeczna

Turbinownia dawnej
fabryki Briggs’ow

W sferze spotfecznej
lokuje sie wsparcie
inicjatyw obywatelskich
(np.  Marecki  Klub
Mam). Postulowano
stworzenie miejsca dla
dziatania tego typu

inicjatyw i/lub
rozszerzenie  zakresu
dziatania Centrum
Aktywnosci Fabryczna.
Jako mozliwg

lokalizacje wskazywano

Powstanie i/lub
rozszerzenie
dostepnosci
przestrzeni publicznej
dostepnej dla
organizacji

pozarzgdowych oraz
zorganizowanych
grup nieformalnych.
Przeprowadzka domu
kultury.




zrewitalizowang
turbinownie.
Podkreslano potrzebe
nowej, zapewniajacej
wiecej przestrzeni
lokalizacji Mareckiego
Domu Kultury.

Spoteczna

Pataci Park Briggséw

Obecny wyglad parku z
funkcja placu zabaw dla
dzieci uznawano za

potrzebny, ale
wymagajacy
modyfikacji. Zgodnie z
sugestia pana
burmistrza
modernizacja placu
zabaw uzalezniona jest
od uzgodnien z
konserwatorem
zabytkéw, ktorego

nadzorem objeta jest
cata przestrzen parku.
Przestrzen parku/placu
zabaw pozwala dosc
tatwo spotkac
uzytkownikdow.

Mieszkancy
postulowali by w
nawigzaniu do
historycznego
dziedzictwa  miasta
przynajmniej  czesé
parku
zagospodarowaé w
formie ogrodu w stylu
angielskim. Niektdre
osoby gotowe byty
zaangazowac¢ sie w
nasadzenia kwiatow
(fiotki) i wiosennych
roslin  cebulowych.
Park mogtby w takim
zatozeniu w wiekszym
stopniu odpowiadad
na potrzeby
estetyczne
mieszkancow. W tym
kontekscie pojawiaty
sie réwniez pytania
czy w miescie istnieje

stanowisko
koordynatora zieleni
miejskiej, ktory

mogtby kompleksowo
podjac sie planowania
i zagospodarowania
terendéw zielonych.
Konkretne zmiany w
przestrzeni parku
mozna konsultowaé w
z uzytkownikami w
warunkach
naturalnych.

W trakcie spaceru
jeden z mieszkaricow

wskazat potrzebe
otwarcia Patacyku na
park, likwidacji
obecnego

ogrodzenia.




Spoteczna

Urzad Miasta

Wskazywano na
potrzebe dostosowania
obiektu urzedu do
nowoczesnych

warunkéw pracy oraz
potrzeb obstugi
klientéw. Obecny
obiekt, w opinii
wybranych uczestnikéw
spaceru, nie spetnia
tych warunkéw, jego
funkcjonalnos¢ oraz

estetyka nie
odpowiadajg
aspiracjom
dynamicznie
rozwijajgcego sie

miasta jakim sg Marki.

Duze deficyty w tym
zakresie  wymagaja
analizy mozliwosci
poprawy sytuacji w

Sredniej i dtugiej
perspektywie
czasowej (remont
obecnego

lokalu/wyprowadzka
czes$ci/catosci urzedu
do nowej lub
zaadaptowanej
lokalizaciji).

Gospodarcza

Pataci Park Briggséw

W sferze gospodarczej
spacer nie  ujawnit
konkretnych inicjatyw
lub propozycji
inwestorow
(wskazanych z nazwiska
lub  firmy),  ktorzy
mogliby wiaczyé sie w
proces rewitalizacji.
Istnieje zgodny poglad,
ze obiekty poddane
rewitalizacji moga
taczy¢ funkcje publiczne
i komercyjne. Przy czym
wsrod  przyktadowych
funkcji  komercyjnych
proponowane s9
funkcje otwarte dla
mieszkancow.
Mieszkancy dopuszczali
co prawda  udziat

podmiotéw

prywatnych jako
inwestorow,

podkreslali jednak
raczej przewage funkcji
publicznych nad
komercyjnymi w

odwiedzanym obszarze.

Poszukiwania
potencjalnych
inwestorow  nalezy
prowadzi¢ innymi
metodami.
Propozycje
spacerowiczéw o]
potencjalnym
charakterze
komercyjnym
dotyczyty w tym
wypadku kompleksu
ustug/przedsiewzieé
np. sala slubéw od
razu z salg weselng i

czescia hotelowg,
dom kultury z
restauracjag i salg

wystaw  czasowych
lub sala muzealna -
muzeum miejskie.
Podkreslano potrzebe
otwarcia Patacyku na
park, likwidacji
obecnego
ogrodzenia. W parku
mogtaby znalezé sie
woéwczas scena
plenerowa i/lub
muszla koncertowa.

Srodowiskowa

Osiedle robotnicze

W  trakcie spaceru
szczegoblnie odczuwalny
byt problem

Podkreslano potrzebe
oczyszczenia i
uporzadkowania




uciazliwego dla
mieszkancow hatasu z
Al. Marsz. J
Pitsudskiego.

catego obszaru
osiedla robotniczego.
Wskazywano na
potrzebe
zagospodarowania
terenu
uwzgledniajgce
zagospodarowanie
zieleni.

Mozliwe oddzielenie i
wygtuszenie ulicy
roslinnoscia.

Srodowiskowa

Pataci Park Briggséw

Lepsze
zagospodarowanie
terenéw parkowych
mogtoby zapobiec
zasmiecaniu.

Wyposazenie parku
(mata infrastruktura
w postaci koszy na
Smieci).

Srodowiskowa

Plac Marka

W  trakcie spaceru
szczegoblnie odczuwalny
byt problem
uciazliwego dla
mieszkancéow  hatasu
z Al. Marsz. J
Pitsudskiego.

Mozliwe oddzielenie i
wygtuszenie ulicy
roslinnoscia.

Srodowiskowa

Urzad Miasta

W  trakcie spaceru
szczegoblnie odczuwalny
byt problem
ucigzliwego dla
mieszkancéw  hatfasu
z Al. Marsz. J
Pitsudskiego.

Mozliwe oddzielenie i
wygtuszenie ulicy
roslinnoscia.

Przestrzenno-
funkcjonalna

Urzad Miasta i
Parafia
rzymskokatolicka
P.W. Sw. Izydora

Wykorzystanie szansy
na zdefiniowanie na
nowo funkcji obszaréw
w centrum  miasta
wobec szansy jaka jest
wyprowadzenie ruchu
pojazdéw po otwarciu
obwodnicy jest
najpowazniejszym
wyzwaniem
rewitalizacji. Zdaniem
mieszkancow powinny
to by¢ funkcje w
przewadze publiczne z
uwzglednieniem
koniecznych (w sytuacji
proéb pozyskania
inwestora)
kompromiséw na rzecz
funkcji komercyjnych.

Postulowano wykup i
scalenie gruntéw w
okolicach Kosciota i
Urzedu Miasta z
urzadzeniem tam
przestrzeni publicznej
z funkcja
wypoczynkows.




Przestrzenno-
funkcjonalna

Pataci Park Briggséw

Segmentacja
przestrzeni na patacyk i
park nie sprzyja
przyciaganiu
uzytkownikow.
Potrzeba urzadzenia
nowych  miejsc/form
aktywnosci
zachecajgcych do
aktywnego korzystania
ze zrewitalizowanej
przestrzeni.

Otwarcie terenu
wokot patacyku
Briggs'ow poprzez
likwidacje (czesciowa
lub catkowitg)
ogrodzenia oraz
stworzenie  miejsca
rozrywki i postaci

muszli  koncertowej,
sceny plenerowej lub
podobnego w funkcji
miejsca.
Zagospodarowanie
czesci parku w formie
ogrodu angielskiego
nawigzujacego w
charakterze do
pochodzenia
wtascicieli fabryki.

Uwzglednienie w
planowaniu  funkcji
muzealnej (izba

pamieci?).
Przestrzenno- | Turbinownia dawnej Brak dostatecznej ilosci Umieszczenie w
funkcjonalna fabryki Briggs'éw miejsca w MDK. odzyskanym dla sfery
Potrzeba nowej publicznej  budynku

przestrzeni aktywnosci turbinowni

obywatelskiej
mieszkancow.
Niedostosowanie
Urzedu Miasta do
aspiracji mieszkancow.

przynajmniej  czesci
urzedu miasta.
Umieszczenie w tej
samej przestrzeni
domu kultury i/lub
CAF.

Techniczna Osiedle robotnicze Fatalne warunki Potrzeba odnowienia
techniczne budynkow. budynkéw osiedla
robotniczego z
dostosowaniem  do
wspotczesnych
standardow
budynkéw
mieszkalnych.
Techniczna Turbinownia dawnej Potrzeba Rewitalizacja w
fabryki Briggs’ow wyprowadzenia porozumieniu z

budynku ze stanu
trwatej zabytkowej
ruiny (w  dodatku
potencjalnie
niebezpiecznej).
Potrzeba wykorzystania
niebanalnego budynku
/architektury w

inwestorem budynku
turbinowni.

Wsparcie w
odnowionym
budynku inicjatyw

obywatelskich  (np.
Marecki Klub Mam).




niebanalny
oddajacy
miejsca”.

,ducha

sposéb

Postulowano
stworzenie  miejsca
dla dziatania inicjatyw
obywatelskich  i/lub
rozszerzenie zakresu
dziatania Centrum
Aktywnosci
Fabryczna.
Podkreslano potrzebe
nowej, zapewniajacej
wiecej przestrzeni
lokalizacji Mareckiego
Domu Kultury.

Techniczna

Pataci Park Briggséw

Potrzeba zapewnienia
budynkowi nowej
funkcji po planowanym
przeniesieniu szkoty.

Zapewnienie
budynkowi funkcji
zwigzanej z
odwiedzinami,
obecnoscig
mieszkancow.
Otwarcie budynku
obecnego liceum na
park poprzez
likwidacje (czesciowa
likwidacje)
ogrodzenia.
Unowoczesnienie
placu zabaw w parku
(z wymiang
nawierzchni).
Remont i
przeznaczenia
patacyku np. sala
$lubéw od razu z salg
weselng i czescig
hotelowsa,

dom kultury z
restauracjag i salg
wystaw  czasowych
lub sala muzealna —
muzeum miejskie.

Zzmiana

Techniczna

Plac Marka

1.

Potrzeba
wypracowania nhowej
funkcji dla miejsca.

Podniesienie i
doswietlenie oraz
wyposazenie w ujecie
wody tzw. placu
Marka.

Umieszczenie
informacji o historii
miejsca w przestrzeni
publiczne;j.




4. WZOR FORMULARZA WRAZ DYSPOZYCJAMI DO SPACERU
BADAWCZEGO

Dyspozycje do spaceru badawczego:

Ogdlne warunki spaceru, pogoda, trasa, liczba uczestnikéw.

Charakterystyka uczestnikow: wiek, pte¢, miejsce zamieszkania (o ile ujawnig je poprzez
swojg aktywnos¢), sposdb zachowania (aktywny, bierny).

Obszary zainteresowan uczestnikow wg sfer (spoteczna, gospodarcza, Srodowiskowa,
przestrzenno-funkcjonalna, techniczna).

Nastawienie uczestnikdw spaceru, oczekiwania (o ile zostang wyartykutowane).
Obszary tematyczne i zakres zadawanych pytan.

Dynamika spaceru, rola przewodnika (dw).

Znaczace osoby podczas spaceru.

Znaczgce miejsca podczas spaceru.

Dygresje — sprawy hiezwigzane z danym miejscem i/lub przedmiotem spaceru poruszane
przez uczestnikéw (o ile wystgpig mogg byc istotne dla miasta).

Formularz obserwacji spaceru badawczego:

Warunki atmosferyczne:

Wiek uczestnikéw:

Liczba uczestnikéw: ............

Miejsce zamieszkania (o ile ujawnig je poprzez swojg aktywnosd) .................. ,
Sposéb zachowania (aktywny, bierny).

Pytania i wnioski uczestnikow:

Sfera? Obszar Whnioski i rekomendacje
Kontekst (miejsce, reakcja innych uczestnikdw etc.)
Spoteczna
Gospodarcza

Srodowiskowa

Przestrzenno-
funkcjonalna

Techniczna

Podpis wykonawcy



